Bestandsimmobilien klimafit machen —

Renditesteigerung inklusive!
Ronald Goigitzer | Georg Greutter
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Die Zukunft ist jetzt.
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Immobilien machen einen grof3en Teil des
CO2 FufBabdrucks aus. Die nachhaltige
Gestaltung unserer Lebensraume ist fir die
Zukunftssicherheit enorm wichtig.

Energie & Ressourcen sind knappes Gut.
Sowohl bei Bestandsimmobilien (96% im
Wohnbau, 99% im Gewerbe) als auch im
Neubau (4% W, 1% G) muss heute der
Grundstein fir eine gesunde, wirtschaftliche
und umweltschonende Zukunft gelegt
werden.
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Die Fakten

2.3 Millionen Gebiude in Osterreich
90% der Gebaude von 2050 gibt es

bereits.

Der Hebel ist nicht der Neubau.
Die Losung liegt im Bestand.
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Warum heute handeln? g o
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EU-Strategie: Einzige Chance flir Europa ist Leadership bei
nachhaltigen Technologien

Die Folge: Schrittweise Intensivierung der Regulatorien
Und: Rationierung von Ressourcen (Gas!, Beton!)
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Was heif3t Giberhaupt ,Nachhaltig” bei
Immobilien?

- Erhalt des Bestandes

- Werterhaltung und -steigerung

- Verwendung moglichst umweltfreundlicher Baustoffe
- Cradle-to-Cradle Planung

- intelligente Energiekonzepte

- flexible Nutzungsmoglichkeiten

- innovative Mobilitatskonzepte

- ESG Konformitat- wirtschaftlich langlebig




Wirtschaftlich langlebig?

- Wohnbau/Gewerbe?

-  Wer ist der Kunde?

- Was ist der Kunde bereit zu zahlen?

- Energiequellen/Energiepreise/Netzkosten?
- MRG / WEG?

- Autarkie?

- innovative Mobilitatskonzepte?

- Standort-/Objektattraktivitat?

- Investitions-/Sanierungsdruck?

- Forderlandschaft?

- ESG Konformitat / Green Finance?

- European Green Deal (EAG, EABG, CSRD)?
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Welche Ziele verfolgen Immobilienunternehmen?

 Roadmap Zero Carbonoxide - CO 2 Neutralitat
« Werterhaltung & Wertsteigerung

* Verbesserung des Ertrags

* Risikominimierung und Senkung der Finanzierungskosten

* Bestands- und Sanierungsinvestitionen mit Ertragspotenzial
« ESG-Konformitat / Refinanzierungszinssatze
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Der zukunftsfitte Weg flir Bestandsimmobilien _bff"
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Analyse
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Mit Energiegemeinschaften zum Ziel

» Effizientere Nutzung von GEA
« Reduktion von Energiekosten fiir Nutzer (EEG: keine Netzentgelte

und Abgaben!)
* Schnellere Amortisation von Investitionen

* Intelligente Nutzung der wichtigsten
Ressourcen von
Immobilieneigentiimern:

* Grund und Boden
» Zugang zu den Nutzern




ATIONSSTELLE FOR
EOEMEINSCHAFTEN

Netzebenen
() 3807220 kv
@ Umspannwerk

®) 110kv

@ Umspannwerk/Sammelschiene

® 30-10kv

@ Trafostationen
@) 400/230v
G Netznutzung
# Energieart

Einsparung

G Kein 6ffentliches Netz
Keine Netztarife
# Nur Strom

Netzebenen und Energiegemeinschaften

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

BEG (Biirgerenergiegemeinschaft) Stromimporte Stromerzeugung

Regionale EEG
Lokale EEG (Erneuerbare-Energie-Gemeinschaft)

7
4 380/220kv
GEA (Gemeinschaftliche Erzeugungsanlagen) i

ST
¥
Wasserkraft Biomasse GroBindustrie

[

o

110kv

@ 'm"l?’y’ Speicher

es Industrie
|

3 Gewerbe Kleinwasserkraft

e Netzebenen 1-7
(6sterreichweit)

Netztarife in voller Hohe
# Nur Strom
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e Netzebenen 4-7

Offentliche Gebaude

Windparks und
PV-Anlagen

Lokale EEG
G Netzebenen 6-7
Verglinstigte Netztarife

# Strom und Wérme
b Prosumer
B Verbraucher

Vergiinstigte Netztarife
Strom und Warme

APA-AUFTRAGSGRAFIK
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Mogliche Modelle flir Bestandsimmobilienhalter
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 EEG’s nicht profitorientiert!
« Vertrage mit einspeisenden Unternehmen moglich (Contracting)
* Einbindung mehrere GEA’s

* Weitere Optimierung der Energienutzung
 ESG-konforme Investition




Mogliches Ergebnis
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Thermische Sanierung
o Fenster

o Fassade
o Dach

Energie Rating nach

Strom Ertrag

Warme Investment

Kdhlung Bestandswertentwicklung
o Erzeugung Finanzierung

Verbrauch Instandhaltungskosten

EEG Forderungen
Zertifizierungen
CO2-Bilanz

GEA
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Raumnutzung
o Griinflachen

o Miill

o Allgemeinflachen
o Haustechnik



Zum Beispiel:

« Zinshaus mit 10 Wohnungen
* Errichtung PV mit 40K kWh p.a.

MEHRPARTEIENHAUS
10 WE - 40.000 kWh p.a.

| Poduktionpa. |
| Eigenverbrauch im Haus

| Autarkiegrad

| Strom an Mieter

| Einspeisung

| Mutzen PV-Anlage in € p.a.
| Jahrliche Kosten Verrechnung
| Gesamtertrag

|

|

|

Kosten Anlage
Amaortisierung ohne Forderung
Rendite in %

GEA-
unsersolarstrom

Gesamt
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Was wir empfehlen, weil es sich lohnt: g A

* Analyse einzelner Immobilien / eines kompletten Portfolios inkl.
Potenzialabschatzung

« |dentifikation der ,Quick Wins"“

« Konzept zur Umsetzung inkl. Budget und Férderungen

» Ausschreibung und Kalkulation

* Beschaffung

* Implementierung

Und zwar jetzt!
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