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Ausgangslage.
EAS 3442 vom 14.12.2022

Rechtliche Problemstellung

e Art 13 Abs 5 DBA DE-AT sieht fur BeteiligungsverauBerungen ein
Besteuerungsrecht des Ansassigkeitsstaates vor.

® Bei Gesellschaften, deren Aktivvermdgen liberwiegend aus
unbeweglichem Vermogen besteht, Besteuerungsrecht des
Belegenheitsstaates (Art 13 Abs 2 DBA DE-AT).

® Gemal Art 4 des Protokolls zum DBA fur Beurteilung Aktivvermogen
letzte Handelsbilanz vor Anteilsverauf3erung maRgeblich.

® Geht Status als ,Immobiliengesellschaft” verloren, fuhrt dies zu einem
LVerlust® des Besteuerungsrechtes des Belegenheitsstaates
(Art 13 Abs 5 statt Art 13 Abs 2 DBA DE-AT).

® Gemal} § 27 Abs 6 Z 1 EStG Wegzugsbesteuerung aufgrund

Umstanden, die zu Einschrankung des Besteuerungsrechtes fuhren.

Sachverhalt EAS 3442 x e Wegzugsbesteuerung Anteile ?

Osterreich

Immobilien GmbH
Osterreich

Verkauf Immobilie
(unterjahrig) Asset Deal
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Bedeutung fur die Praxis

Aussagen des BMF

STEUERBERATUNG

e Nach Ansicht des BMF unterjahrige VerauBerung der Immobilie unbeachtlich.

® MaRgebend ist, ob Aktivwvermogen der Gesellschaft zum (Folge-)
Bilanzstichtag Uberwiegend aus unbeweglichem Vermogen besteht

® Unterjahrige VerauBerung des gesamten Immobilienvermogens fiihrt
nicht bereits unterjahrig zu einer Wegzugsbesteuerung hinsichtlich der
stillen Reserven in den Anteilen.

® Wegzugsbesteuerung (erst) mit Ablauf des nachsten Bilanzstichtages
fingiert.

Tipps fiir die Praxis
v EAS 3442 bedeutet Anderung Rechtsansicht BMF

v EAS 3326 (4.6.2013) wurde aufgehoben — Urspriingliche Rechtsansicht:
aufgrund unterjéhriger VeréiuBerunOg der Immobilie (Marz 09), ist bei spéterer
Liquidation der Gesellschaft (Juni 09) Art 13 Abs 2 nicht anwendbar ist, da der
Gesellschaft kein Grundbesitz (mehr) zurechenbar ist.

v' Ubertragung dieser Auslegung auf andere ésterreichische DBA nicht méglich
— Sondervorschrift lediglich im Verhaéltnis zu Deutschland festgelegt.
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